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§ 1 Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hybenhaven

Foreningens hjemsted er i Helsingsr kommune.

§ 2 Formal

Foreningens formal er at opfgre, eje og administrere ejendommen matr.nr. 8v,
Tibberup by, Merdrup, beliggende Hybenhaven, 3060 Espergzserde.

Andelsboligforeningen Hybenhaven varetager tillige ejendommens drift og vedligeholdelse af felles-
hus og de feelles friarealer samt bebyggelsens P-pladser og svrige feellesanlzeg. Andelsboligforenin-
gen forestar endvidere drift og vedligeholdelse af kloakker i vej- og faellesarealer og/eller vej- og sti-

belysning, alt i det omfang disse ikke overtages af kommunen.

§ 3 Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og som bebo-
er eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk

person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkrasves af foreningen, frem til det

tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen,

har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsam-
ling,

og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3

stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligfor-

eningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal

ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, for-
retningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den overdraget til en person, der optages
som andelshaver i overensstemmelse med stk.1, medmindre boligen skal anvendes som bolig for en
ejendomsfunktionaer eller der er tale om det sidste udlejede lejemal.

Séafremt kommunen maétte kreeve, at der for omradet etableres en grundejerforening, er hvert medlem
forpligtet til at medvirke til stiftelse og veere medlem af denne.
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Summen af indskud udger et belgb svarende til 20 % af den endeligt godkendte anskaffelsessum.

Indskud udger et belgb, svarende til:

§ 4 Indskud

Kr. 314.300 for boligtype A1, A2, A3 81 m2
(andelnr. 2, 3, 6, 7, 10, 11, 24, 25)

Kr. 321.966 for boligtype A1, A2, A3 83 m2
(andeinr. 1, 5, 8, 9, 23, 26)

Kr. 360.295 for boligtype B1, B2, B3 94 m2
(andel nr. 28, 29)

Kr. 367.961 for boligtype B1, B2, B3 96 m2
(andel nr. 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 27, 30)

Kr. 417.789 for boligtype C1, C2,C3 109 m2
(andel nr. 4, 12, 14, 15)

Kr. 425.455 for boligtype C1, C2, C3 111 m2
(andel nr. 31)

Samilet kr. 10.943.000

Andel nr. 1 svarer til

Andel nr. 2
Andelnr. 3
Andel nr.
Andel nr.
Andel nr.
Andel nr.
Andel nr.
Andel nr.
Andel nr. 10
Andel nr. 11
Andel nr. 12
Andel nr. 13
Andel nr. 14
Andel nr. 15
Andel nr. 16
Andel nr. 17
Andel nr. 18
Andel nr. 19
Andel nr. 20
Andel nr. 21
Andel nr. 22
Andel nr. 23
Andel nr. 24
Andel nr. 25
Andel nr. 26
Andel nr. 27
Andel nr. 28
Andel nr. 29
Andel nr. 36
Andel nr. 31

W~ U

Indskuddet skal indbetales kontant.

Hybenhaven nr. 1

Hybenhaven nr. 3

Hybenhaven nr. 5

Hybenhaven nr. 7

Hybenhaven nr. 9

Hybenhaven nr. 11
Hybenhaven nr. 13
Hybenhaven nr. 15
Hybenhaven nr. 17
Hybenhaven nr. 19
Hybenhaven nr. 21
Hybenhaven nr. 23
Hybenhaven nr. 25
Hybenhaven nr. 27
Hybenhaven nr. 29
Hybenhaven nr. 31
Hybenhaven nr. 20
Hybenhaven nr. 18
Hybenhaven nr. 16
Hybenhaven nr. 14
Hybenhaven nr. 12
Hybenhaven nr. 10
Hybenhaven nr. 8

Hybenhaven nr. 6

Hybenhaven nr. 4

Hybenhaven nr. 2

Hybenhaven nr. 28
Hybenhaven nr. 26
Hybenhaven nr. 24
Hybenhaven nr. 22
Hybenhaven nr. 33
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§ 5 Heeftelse
Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hasfter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, ind-
til ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Andel
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Andelen kan kun overdrages eller p4 anden méade overfgres til andre i overensstemmelse med regler-
ne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de zendringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslo-
vens §6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gi-
ves transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tilgodehavende.

Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse af erklzeringer til brug for ting-
lysning af pantebreve eller retsforfaigning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Gebyrets
storrelse fastsasttes pa generalforsamlingen. Ligeledes kan foreningen kraeve, at andelshaveren
betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 Boligaftale
Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligafta-
le,
der indeholder bestermeiser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, an-
vendes som boligaftale seedvanlig iejekontrakt med de zendringer, der falger af disse vedteegter og

generalforsamlingens beslutninger.

En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§ 8 Boligafugift

Boligafgiftens starrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsamlin-
gen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsaettes efter falgende
principper:
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a) Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa 1an, til forsikringer, til
gjendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, fordeles i samme
forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6.

b) Den resterende del af boligafgiften, herunder renovation, udvendig vedligeholdelse som vej-
og stibelysning, kloak, vej- og stivedligeholdelse, snerydning og grusning, pasning af fzel-
lesarealer, drift af feelleshus, vedligeholdelse af gasfyr og varmepumpe, hensssitelser til
vedligeholdelse og fornyelser samt evrige omkostninger fordeles med lige store belgb pr.
bolig.

c) Afgifter til el, vand og vandafledning samt naturgas afregnes individuelt i henhold til maler i
hver bolig.

Ved for sen betaling af boligafgift eller andre ydelser kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsge-
byr, der ifglge lejeloven kan opkrasves ved for sen betaling af leje.

§ 9 Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse
af gasfyr og brugsvandsvarmepumpe, hoved-, terrasse- og bryggersdere samt vinduer. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
beher til boligen, s& som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal. General-
forsamlingen kan fastsaette neermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for felles eller eg-
ne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesar-
bejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage vedligeholdelse af falleshuset.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en nzermere fastsat frist. Foretages den n@dvendige vedligeholdel-
se ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jir. § 21.

§ 10 Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigel-
se efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerksaettelse af forandringen skal
da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

10.1.2Ladestandere ejet af den enkelte andelshaver

Hvis en andelshaver gnsker at anskaffe en elbil, kan ladestandere/stik opsaettes hos andelshaveren
efter tilladelse fra bestyrelsen. Andelshaveren afholder udgiften til ladestandere/stik samt de ekstra
Ampere, der er ngdvendige til forméalet.

Hvis en andelshaver har faet bestyrelsens tilladelse il at etablere en ladestandere/stik til sin elbil, er
det en forbedring, der skal dokumenteres og som kan videreszelges, nar andelshaveren flytter.

Andelshaveren har vedligeholdelsespligten og det fulde ansvar for ladestandere/stikket, herunder at
den er etableret i overensstemmelse med installationsbekendtgereisen af en autoriseret elinstallator.



10.2

10.3

Safremt forandringeme @nskes udfert af hensyn til seldre/handicappede kan bestyrelsen ikke blankt
naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nzegte
godkendelse, safremt forandringerne medfarer vaesentlige gener for de gvrige beboere i foreningen.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure og
carporte eller til at opseette eller zendre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksasttelse
har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller sk@nnes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

10.3.1En andelshaver kan efter godkendelse af bestyrelsen opfere overdaskket terrasse/udestue safremt

10.4

10.5

projektet er godkendt af kommunen og lever op til den af bestyrelsen udarbejdede arbejds- og materi-
alebeskrivelse. Arbejds- og materialebeskrivelse udleveres ved henvendelse til bestyrelsen.

Alle forandringer skal udferes handvasrksmasssigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byg-
gelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. |

tifeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige for-
skrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.
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§ 11 Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af
sin
husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er, nar han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, berettiget til at fremleje el-
ler udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pé grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeerjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vare seerlige
grunde sasom svigtende salg. Hvis en andeishaver har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren
bebo boligen minimum 1 ar, fer ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetage-
ren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller Ian af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelse.

§ 12 Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastszette regler for husorden,
husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sendres saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets ded.

Et mediem er altid berettiget til at holde husdyr i rimeligt omfang, hvis dette kan ske uden vaesentlig
gene for de gvrige medlemmer.

§ 13 Overdragelse
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i

§

13.2 il en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal



13.2

godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest
3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

a) Til personer, med hvem andelshaveren er beslzegtet i lige op- og nedstigende linje,
eller til personer, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Til andre personer i forbindelse med bytte med anden bolig.

c) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den
ferst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem
af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

d} Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

e) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Foreningens ventelister skal fremleegges til eftersyn for andelshaverne pa hvert ars ordinaere generalforsam-

ling.

13.4 Safremtingen jf. § 13.2 a og b gnsker at overtage andelen, udbydes den farst til de gvrige andels-

13.5

14.1

havere jf. § 13.2 ¢, derefter til personer p& ventelisten jf. § 13.2 d. Savel andelshavere som personer

pa venteliste kan afgive bud der er lavere end den maksimale lovlige pris, men saelgeren er ikke for-

pligtet til at saelge til en pris der er lavere end den maksimale pris.

Hvis en andelshaver byder den maksimale lovlige pris har andelshaveren fortrinsret. Safremt der er to

eller flere andelshavere der byder den maksimale loviige pris traekkes der lod.

Safremt en eller flere personer pa ventelisten byder den maksimal lovlige pris, har den, der star gverst

pa listen, retten til boligen. Nar en andel udbydes til savel andelshavere som ventelisten skal der gg-
res

opmeaerksom péa at der ma afgives bud under den maksimale pris

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et
husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pagaeldende
skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel neegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

§ 14 Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelie
aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter ne-
denstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamiing. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i g@vrigt under hensyn til veerdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens gzeld og formue.
Generalforsamlingens prisfastsasttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan
alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelabet.
Reguleringskiausulens formulering skal gedkendes af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

b) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byg-
geriets opfarelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet
vederlag for installationer, sasom kakken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
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15.1

15.2

15.3

16.3

szerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

¢) Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen harende haveareal fastssttes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

d) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

e) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseetteise og fradrag efter stk. 1 litra b - e fastsesttes efter en konkret vurdering med udgangs-
punkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbaligforeninger-
nes Fzellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den
svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages Igsgre eller indgas anden rets-
handel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kun-
ne afvise eller fortryde l@sarekeabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ov-
rige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opgarelse udarbej-
det af bestyrelsen, i samarbejde med den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsasttelse af
pris for forbedringer, inventar og Igsere eller eventuelt pristillzeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand, fastszettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere szerlig sagkyndig med hensyn til de
spargsmél, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningemes Faellesreprassentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastszetter selv sit honorar og tresffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleagges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et eksemplar
af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af overdragel-
sessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsare, samt
eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningslo-
vens bestemmelse om prisfastsastielse og om straf,

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreeve et gebyr.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsbolig-
bogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Ved aftalens underskrift betales 5 % af overdragelsessummen, dog min. 25.000 kr. til foreningens
bankkonto. Senest 8 dage efter aftalens indgaelse skal keber enten stille en bankgaranti pa restbels-
bet eller deponere belgbet, med frigarende virkning for foreningen 5 dage far overtagelsen. Desuden
skal kgber inden overtagelsen betale 1 maneds huslejeforskud, samt 1 maneds husleje.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og na@dvendige belgb til



15.5

15.6

15.7

17.1

18.1

18.2

indfrielse af eventuelt garanteret Ian med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet farst til even-
tuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernasst til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget il at tilbageholde et belgb
il sikkerhed for betaling af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudagifter og lignende. S&-
fremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmasssigt belab til deekning af eventuelle krav i anledning af mang-
ler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boli-
gen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og l@saere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende
skjulte mangler.

Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor sselger senest
21 dage efter overtagelsesdagen.

Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
sk@nnes rimeligt, tilbagehoide et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belg-
bet farst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nasvnt i stk. 4 til 6 skal afregnes senest 10 hver-
dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.
§ 16 Garanti for lan

Udgar.

§ 17 Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit
sted,

eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som an-
forti§ 15.

§ 18 Dadsfald

| tiifeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle segtefaelle/registrerede partner
veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades eegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke @nsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennasvnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefalge

a) Samlever, som indtil dadsfaldet havde haft feslles husstand med den afdgde mindst
2ar

b) Afdgdes barn, barnebegrn, forseldre, seskende eller bedsteforseldre.

¢) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft faslles husstand med den afdgde i
mindst 2 ar.

d) Personer, som af den afd@de over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans dad. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrel-
sen.



183

18.4

19.1

19.2

19.2

201

21.1

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede personer
fin-

der §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudieeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og af-
regning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder
naestefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som overtagelsen skal ske pa, hvoref-
ter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19 Samlivsophavelse

Ved ophzevelse af samliv mellem segtefeeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlem-
skab og beboelse af boligen. ‘

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren
i mindst 2 &r fgr samlivsophasveisen.

Ved eegtefeelles/registreret partners fortsasttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
egtefeller/registrerede partnere vesre forpligtet til at lade fortsasttende e&gtefeelle/registrerede partner
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdra-
gelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende aegtefel-
les/registrerede partners overtagelse gennem asgtefaelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anven-
delse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet fortseettende asgtefal-
le/registrerede partner i disse filfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for forenin-
gen og eventuelt [Angivende pengeinstitut.

§ 20 Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtresde efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfarsel af andelen.

§ 21 Eksklusion

| falgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar af
bestyrelsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art.

b) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ng@dvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

c) Safremt en andelshaver optrazder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere.

d) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre
pris end godkendt af bestyrelsen.

e) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.



21.2

22.1

23.1

23.2

23.3

241

24.2

243

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes som
bestemti § 17.
§ 22 Ledige boliger

| tifeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor den tidli-
gere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstil-
lingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i §
13.2 b og ¢. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 23 Generalforsamling

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinasre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af regnskabet, forslag til veerdiansaettelse og evt. revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veardiansaetielsen.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
gendring af boligafgiften.

5) Forslag.

8) Valg af bestyrelse

7) Valg af administrator

8) Valg af revisor

9) Eventuelt
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens med-
lemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angiveise af dagsorden.

§ 24 Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 28 dages varsel, der dog ved ekstraordinser generalfor-
samling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalfor-
samlingen. Datoen for atholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt ekstraordinzer general-

forsamiling skal bekendigares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest 14 da-
ge far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandies pa en generalforsamling, safremt det enten er nasvnt i indkaldelsen eller

andelshaverne ved opslag ved feelleshuset eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

10



24.4

24.5

25.1

25.2

253

25.4

26.1

26.2

271

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver an-
delshaver og dennes asgtefaelle eller et myndigt husstandsmediem. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle/registrerede
partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25 Flertal

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om beslutnin-
ger som nezvnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vzere reprassenteret.

Forslag om:
e vedteegisaendringer,
o nytindskud,
e regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften,
» iveerksesttelse af forbedringsarbejder eller istandszsttelsesarbejder
e hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen p& szedvanligt 30-arigt kontantlan

ville kreave en forhajelse af boligafgiften pa mere end 25 %,
e henlzeggelse til sadanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 25 % af
den hidtidige boligafgift og
e optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingsian, rentetilpasningslan
uden rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og
uden et maksimum pa fremtidig ydelse,

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesen-
teret og med flertal p& mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et
flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repraesenteret.

AEndring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne
haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret
pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan

der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal
pé mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§ 26 Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Sekreteeren skriver protokollat for generaiforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og he-

le bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede,
skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27 Bestyrelse

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfare

11



28.1

28.2

28.2

283

28.5

28.6

28.7

29.1

29.2

29.3

254

29.5

29.6

30.1

generalforsamlingens beslutninger.

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Formanden vzelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen i ulige ar. Kassereren valges af gene-
ralforsamlingen for to ar ad gangen i lige ar.

Til posterne kan kun vaelges andelshavere, som har beboet andelsboligen i minimum 2 ar, der kan
undtagelsesvis dispenseres fra minimumskravet. Genvalg kan finde sted.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen. | lige &r er to
bestyrelsesmedlemmer pa valg og i ulige ar ét bestyrelsesmedlem pa valg.

Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen to bestyrelsessuppleanter med angivelse af
deres rakkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disse ssgtefeeller samt myn-
dige husstandsmedliemmer, son har beboet andelsboligen i minimum 1 &r. Som bestyrelsesmediem
eller suppleant kan kun vasiges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboli-
gen. Der kan undtagelsesvis dispenseres fra minimumskravet. Genvalg kan finde sted.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekretzer.
Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil neeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestformanden i for-
mandens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden inditil
neeste ordingere generalforsamling.

§ 29 Moder
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han
er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens af-
gareise.
Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald af nasstformanden, sa ofte der er an-
ledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begzerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller naestfor-
manden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

| @vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§ 30 Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

12
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31.2

313

31.4

315

321

32-2

323

32.4

33.1

34.1

§ 31 Administration

Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der
har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at foresta ejendommens almindelige
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsestte administrator. Bestyrelsen treef-
fer nzermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmediem skal foreningens midler indszsttes
pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages hasvning ved check
eller brug af homebank/netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse
af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postan-
visninger skal indszettes direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret revisions-

firma, og/eller overlade opkraevning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab og udbetaling af fa-

ste(periodiske) betalinger til et pengeinstitut.

| det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaslge en kasserer, der
er

ansvarlig for bogholderi, opkresvninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmediemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne
og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens
starrelse skal oplyses i en note til rsrapporten.

§ 32 Regnskab
Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik 0g underskrives
af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret. Farste regnskabsar lgber fra stif-
telsen og indtil udgangen af 31/12-2008.
| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventu-
elle prisudvikling p& andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil nseste arlige
generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til arsrapporten.
Som note til &rsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
Arets resultat overfores til egenkapitalen. Egenkapitalen anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser. Egenkapitalen medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 33 Revision
Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrapporten.
Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 34 Udsendelse af regnskab

Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til an-
delshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling

12



§ 35 Oplesning
35.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaeslden, deles den resterende formue mellem de
til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels sterreise.
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Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 25.4.2022

| bestyrelsen:
7
M \( a@ 7] g .

KR -QCMO A
Marna Kaoblauch Bent O. Madsen
Jens Hiort-Lorenzen hristian Schmjdt

2
Dorrit Trampedac
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